ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAI MUUTOSTYOSTA

Tayttéohje

Osakkeenomistajan tulee tdyttad ja allekirjoittaa tima lomake omalta osaltaan kahtena kappaleena ja toimittaa lomakkeet taloyhtion
edustajalle hyvissé ajoin ennen kunnossapito- tai muutostyéhon ryhtymista. Taloyhtion edustajan téytettya ja allekirjoitettua

lomakkeet

taloyhtién osalta, taloyhtion edustaja antaa toisen lomakkeista osakkeenomistajalle ja arkistoi toisen.

Kunnossapitotyttd koskevia sddnnbksia

Asunto-osakeyhtiolain (1599/09) 4 luvun mukaan
osakkeenomistajan

on pidettavé kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat.
Osakkeenomistajan on hoidettava huoneistoansa huolellisesti ja
toteutettava kunnossapitotydnsa siten, ettd yhtion vastuulla olevat
kiinteistén, rakennuksen tai huoneiston osat eivét rikkoudu.
Osakkeenomistajan on huolehdittava siita, ettd kunnossapitotyo
suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotydsté etukdteen
kirjallisesti hallitukselle tai isénnditsijélle, jos se voi vaikuttaa yhtién
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston,
rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan osakehuoneiston kéyttdmiseen. Yhtio tai toinen
osakkeenomistajavoi asettaa ehtoja tyén toteuttamiselle, jos se on
tarpeen vahingon tai haitan vélttamiksi taikka korvaamiseksi.

Kunnossapitotyén suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja
toiselle osakkeenomistajalle iimoituksen késittelystd aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhtilla on oikeus valvoa, ettéd osakkeenomistajan kunnossapitotyd
suoritettaan rakennusta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvan
rakennustavan mukaisesti sekd noudattaen yhtion tai toisen
osakkeenomistajan asettamia ehtoja. Kunnossapitotyon suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtién
valvontakuluista.

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotythén vaaditaan
viranomaisen lupa, hallitus hakee luvan tai valtuuttaa
osakkeenomistajan hakemaan sen. Osakkeenomistaja vastaa
luvan hakemisesta aiheutuvista kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaa rakennustapaa toteutetun
kunnossapitoyon yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle
aiheuttamasta vahingosta.

Muutostydtd koskevia sdénnoksid

Asunto-osakeyhtidlain (1599/09) 5 luvun osakkeenomistajalla on
oikeus tehdé kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistonsa
sisdtiloissa. Muutoksen on oltava yhtidjarjestyksessa maaratyn
osakehuoneiston kayttétarkoituksen mukainen.
Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd muutostyd
suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsta etukateen
kirjallisesti hallitukselle tai isédnnditsijélle, jos se voi vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteistéon,
rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttémiseen.

Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostyblle ehtoja,
jos tyd voi vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle. Yhtié tai toinen
osakkeenomistaja voi kieltdd muutostyon, jos tybn suorittaminen
olisi kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan méaara
ja osakkeenomistajille koituva hydty.

Jos yhtiblla tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus kieltéda
muutostyd tai asettaa sille ehtoja, muutostybtad ei saa aloittaa
ennen kuin yhtiélla tai toisella osakkeenomistajalla on ollut
kohtuullinen aika muutostydilmoituksen kasittelemista varten. Yhtit
tai toinen osakkeenomistaja voi hyvaksya tyon aloittamisen
aikaisemmin.

Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle iimoituksen kasittelysté aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd muutostyd suoritetaan rakennusta
tai kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti
seka yhtion ja toisen osakkeenomistajan mahdollisesti asettamia
ehtoja noudattaen. Muutostydn suorittava osakkeenomistaja
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvontakuluista.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen lupa, hallitus hakee luvan
tai valtuuttaa osakkeenomistajan hakemaan sen. Luvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa
osakkeenomistaja.

Jos muutoksen toteuttaminen edellyttad yhtidjarjestyksen
muuttamista, yhtidjarjestyksen muuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa osakkeenomistaja.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvaéa rakennustapaa toteutetun
muutostydn yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheuttamasta
vahingosta.

limoitusten séilyttaminen

Asunto-osakeyhtidlain (1599/09) 7 luvun mukaan hallituksen on
yllapidattava luetteloa yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja
muutostdista koskevista ilmoituksista. limoitukset sailytetdan
luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti.
Osakkeenomistajalla on oikeus saada jaljennds osakehuoneistoa
koskevista iimoituksista. Sama oikeus on vilitysliikkeelld, jolla on
voimassaoleva osakkeiden vélitystd koskeva myyntitoimeksianto
tai osakehuoneiston vuokralle antamista koskeva toimeksianto.
Jéljennoksesta saa perid yhtion hallituksen hyvaksymét
kohtuulliset kulut. Osakkeenomistajan kunnossapito- ja
muutostoistd sekd niitd koskevien ilmoitusten paivamaérista tulee
tiedot myds isénnéitsijantodistukseen.

Tyot, joista ainakin pitad ilmoittaa

Osakkeenomistajalla on velvollisuus iimoittaa yhtidlle ainakin
seuraavista kunnossapito- ja/tai muutostdisté:
«  saunan rakentaminen asuntoon
. kylpyammeen poistaminen ja tilan muuttaminen
suihkunurkaksi
. kylpy- tai suihkutilan lattia- ja seinapinnoitteiden
uusiminen
tai korjaaminen
*  parketin, laminaatin tai laatoituksen asentaminen
(huolehdittava
. erityisesti kosteus- ja danierityksesta)
0 pyykinpesu- tai astiapesukoneen liitoshanojen
lisdaminen
- tai sijainnin muuttaminen
. lampdpattereiden poistaminen tai siitdminen
. erillisen ilmanvaihtopuhaltimen asentaminen keittiéon
tai
. pesutiloihin
- sahkolaitteistojen johdotustyo6t
» tv-antennirasian paikan siirtdminen tai lisépisteen
rakentaminen
. tai oman antennin asentaminen
. aukkojen tai kolojen tekeminen kantaviin seiniin,
lattiaan
. tai kattoon
« taloyhtién kanavistoihin, putkistoihin ja johtoihin
kohdistuvat
- kunnossapito- tai muutostyét
. kevytrakenteisen véliseindn poistaminen tai lisdseinan
. tekeminen
- keittibkalustemuutokset, joissa vesi- tai viemaripisteita
. siirretédan
. ikkunapuitteiden ulosnékyvien sisdosin maalaaminen
. entisestd poikkeavalla savylla
limoitusvelvollisuutta ei ole seuraavista kunnossapito- tai
muutostdista:
. kattojen ja/tai seinien maalaaminen tai tapetointi
kuivissa
. tiloissa
. keittibkalusteiden uusiminen (ilman vesi- ja
vieméripisteiden
. siirtamista)

®  Kiinteiden sailytyskomeroiden rakentaminen





